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MOTTO 

 

 

“Boleh jadi kamu membenci sesuatu padahal ia amat baik bagimu, dan boleh jadi 

kamu pula menyukai sesuatu padahal ia amat buruk bagimu, Allah mengetahui 

sedang kamu tidak mengetahui” 

(Al Qur‟an Surat Al-Baqarah; 216) 

 
 

 

“Janganlah kamu bersikap lemah, dan jangan pula bersedih hati, padahal 

kamulah yang paling tinggi derajatnya jika kamu beriman” 

(Al Qur‟an Surat Al-Imran; 139) 

 
 

 

“Maka. Maafkanlah mereka dan biarkan mereka” 

 
(Al Qur‟an Surat Al-Maidah;13) 

 
 

 

“Dan Allah mencintai orang yang sabar” 

 

(Al-Qur‟an Surat Ali Imran;146) 
 

 

 

“Cukuplah Allah sebagai saksi” 

 
(Al-Qur‟an Surat Al-Fath;63) 
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ABSTRAK 

 

Penelitian ini dilatarbelakangi oleh adanya kredit bermasalah dalam perjanjian 

kredit yang dijamin dengan hak tanggungan sebagai salah satu bentuk jaminan 

kebendaan yang memberikan perlindungan hukum bagi kreditur. Dalam 

praktiknya, penyelesaian kredit bermasalah sering menimbulkan permasalahan 

hukum, terutama ketika debitur tidak melaksanakan kewajibannya sebagaimana 

diperjanjikan. Permasalahan tersebut terlihat dalam Putusan Nomor 

38/Pdt.G.S/2025/PN.Wng yang menjadi objek penelitian ini. Penelitian ini 

bertujuan untuk menganalisis pengaturan hukum mengenai penyelesaian kredit 

bermasalah dalam perjanjian kredit dengan jaminan hak tanggungan serta tata cara 

pelaksanaan eksekusi hak tanggungan berdasarkan putusan tersebut. Metode 

penelitian yang digunakan adalah penelitian hukum normatif dengan pendekatan 

perundang-undangan (statute approach) dan pendekatan kasus (case approach). 

Data yang digunakan berupa data sekunder yang diperoleh melalui studi 

kepustakaan dan dianalisis secara kualitatif. Hasil penelitian menunjukkan bahwa 

penyelesaian kredit bermasalah dalam Putusan Nomor 38/Pdt.G.S/2025/PN.Wng 

didasarkan pada ketentuan KUHPerdata, khususnya Pasal 1238 tentang 

wanprestasi dan Pasal 1338 tentang kekuatan mengikat perjanjian, serta Undang-

Undang Nomor 4 Tahun 1996 tentang Hak Tanggungan. Hakim menyatakan 

debitur telah melakukan wanprestasi karena tidak memenuhi kewajibannya sesuai 

perjanjian kredit. Tata cara pelaksanaan eksekusi hak tanggungan diawali dengan 

adanya wanprestasi, pemberian somasi, pengajuan gugatan sederhana berdasarkan 

Peraturan Mahkamah Agung Nomor 4 Tahun 2019, hingga putusan pengadilan 

yang memberikan dasar hukum bagi pelaksanaan eksekusi melalui pelelangan 

umum apabila debitur tidak memenuhi kewajibannya secara sukarela. Pelaksanaan 

tersebut memberikan kepastian hukum dalam penyelesaian kredit bermasalah 

yang dijamin dengan hak tanggungan. 

Kata Kunci: Kredit Bermasalah, Perjanjian Kredit, Hak Tanggungan, 

Wanprestasi, Eksekusi Hak Tanggungan. 
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ABSTRACT 

 

This research is motivated by the existence of problem loans in credit agreements 

secured by mortgages, a form of collateral that provides legal protection for 

creditors. In practice, the resolution of problem loans often gives rise to legal 

issues, particularly when debtors fail to fulfill their obligations as agreed. This 

issue is evident in Decision Number 38/Pdt.G.S/2025/PN.Wng, the subject of this 

research. This research aims to analyze the legal provisions regarding the 

resolution of problem loans in credit agreements secured by mortgages and the 

procedures for enforcing mortgages based on this decision. The research method 

used is normative legal research with a statute approach and a case approach. The 

data used is secondary data obtained through a literature review and analyzed 

qualitatively. The results of the study indicate that the settlement of problem loans 

in Decision Number 38/Pdt.G.S/2025/PN.Wng is based on the provisions of the 

Civil Code, specifically Article 1238 concerning default and Article 1338 

concerning the binding force of agreements, as well as Law Number 4 of 1996 

concerning Mortgage Rights. The judge stated that the debtor had committed a 

default because he did not fulfill his obligations according to the credit agreement. 

The procedure for implementing the execution of mortgage rights begins with the 

existence of a default, the issuance of a warning, the filing of a simple lawsuit 

based on Supreme Court Regulation Number 4 of 2019, until a court decision that 

provides a legal basis for the implementation of execution through a public 

auction if the debtor does not fulfill his obligations voluntarily. This 

implementation provides legal certainty in the settlement of problem loans 

secured by mortgage rights. 

Keywords: Problematic Credit, Credit Agreement, Mortgage Rights, Default, 

Execution of Mortgage Rights. 
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