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INTISARI 

Urbanisasi adalah suatu proses dalam pembentukan perkotaan dalam aspek sosial, 

ekonomi, budaya, politik dan fisik terbangun, melalui urbanisasi secara deskripsi 

perpindahan penduduk ke kota. Salah satu dampak dari adanya urbanisasi adalah 

wilayah Kecamatan Grogol daerah tersebut juga menjadi salah satu daerah dalam 

tahap pengembangan wilayah Kota Surakarta. Kecamatan grogol termasuk ke 

dalam kecamatan yang mempunyai nilai tingkat kepadatan penduduk kabupaten 

sukoharjo dengan berbagai aktivitas ekonomi yang tinggi,serta adanya ketersediaan 

sarana dan prasarana sosial, transportasi yang memadai dan kondisi kesejahteraan 

sosial dan ekonomi yang baik. Tujuan dari penelitian ini adalah 1) Menganalisis 

tingkat kemampuan  lahan untuk dikembangkan kawasan perumahan terjangkau, 2) 

Mengidentifikasi Harga Zonasi Lahan untuk pengembangan kawasan Masyarakat 

Berpenghasilan Rendah (MBR) di kecamatan Grogol  berdasarkan analisis spasial. 

Metode yang digunakan dalam pengambilan sampel dalam penelitian ini adalah 

Cluster Random Sampling, faktor penentu didasarkan pada faktor aksebilitas, 

kemampuan lahan, dan harga zona lahan. Dengan tehnik pendekatan kuantitatif 

berjenjang dan tehnik tumpang susun. Hasil penelitian Tingkat kemampuan lahan 

menghasilkan 2 klasifikasi Kemampuan dengan pengembangan sedang dengan 

nilai pengolahan pembobotan 86, dengan luasan 1.940 dan klasifikasi 

pengembangan kemampan agak tinggi menghasilkan nilai 119 dengan wilayah 

luasan 1.040,76 ha. 2. Zona harga lahan untuk masyarakat berpenghasilan rendah 

(MBR) dari harga Rp.100.000 sampai harga maksimal Rp.1000.000, untuk wilayah 

dengan luasan untuk masyarakat berenghasilan rendah (MBR) terdapat di wilayah 

luasan terluas berada di Desa Parangjoro dengan luasan 252.37 ha memiliki 3 kelas  

rentang harga lahan mulai dari Rp.100.000-Rp.200.000,Rp.200.000-Rp.500.000-

Rp.1.000.000, serta untuk wilayah terkecil terdapat di Desa Banaran dengan luasan 

lahan 0.2 ha memiliki 2 kelas  rentang harga lahan mulai dari Rp.200.000-

Rp.500.000 dan Rp.500.000-Rp.1.000.000. Dengan adanya penentuan lokasi untuk 

pengembangan kawasan perumahan bagi masyarakat berpenghasilan rendah dapat 

memberikan rekomendasi dalam hal pengembangan kawasan ditinjau dari faktor 

aksebilitas, faktor kemampuan lahan dan faktor zona harga lahan. 

Kata kunci : Urbanisasi, Kemampuan Potensi Lahan, Masyarakat Berpenghasilan 

Rendah 
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ABSTRACT 

Urbanization is a process in the formation of urban areas in social, economic, 

cultural, political and physical aspects built, through urbanization description of 

population movement to the city. One of the impacts of urbanization is the Grogol 

District area, which is also one of the areas in the development stage of the 

Surakarta City area. Grogol sub-district is included in the sub-district that has a 

population density value of Sukoharjo district with various high economic 

activities, as well as the availability of social facilities and infrastructure, adequate 

transportation and good social and economic welfare conditions. The objectives of 

this research are 1) Analyzing the level of land capability to develop affordable 

housing areas, 2) Identifying Land Zoning Prices for the development of Low-

Income Community (MBR) areas in Grogol sub-district based on spatial analysis. 

The method used in sampling in this study is Cluster Random Sampling, the 

determining factor is based on the accessibility factor, land capability, and land zone 

price. With tiered quantitative approach techniques and overlapping techniques. 

The results of the study The level of land capability produces 2 classifications with 

moderate development capability with a weighting processing value of 86, with an 

area of 1,940 and a rather high capability development classification resulting in a 

value of 119 with an area of 1,040.76 ha. 2. The land price zone for low-income 

people (MBR) from the price of Rp.100,000 to the maximum price of Rp.1000,000, 

for areas with an area for low-income people (MBR) is in the largest area in 

Parangjoro Village with an area of 252.37 ha has 3 classes of land price ranges 

ranging from Rp.100,000-Rp.200,000. 000-Rp.200,000, Rp.200,000-Rp.500,000-

Rp.1,000,000, and for the smallest area in Banaran Village with an area of 0.2 ha 

has 2 classes of land price ranges ranging from Rp.200,000-Rp.500,000 and 

Rp.500,000-Rp.1,000,000. With the determination of locations for the development 

of housing areas for low-income people can provide recommendations in terms of 

area development in terms of accessibility factors, land capability factors and land 

price zone factors. 

Keywords: Urbanization, Potential Land Capability, Low Income Communities 
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