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ABSTRAK

Rivan Budi Prakoso. NIM 100130044. Proses Penyelesaian Perkara Wanprestasi
Dalam Jual Beli Tanah (Studi Kasus di Pengadilan Negeri Surakarta). Fakultas
Hukum. Universitas Muhammadiyah Surakarta. 2019.

Penelitian ini bertujuan untuk menganalisa kesimpulan pembuktian oleh majelis
hakim, pertimbangan Hakim dalam menjatuhkan putusan, dan akibat hukum atas
perkara wanprestasi dalam jual beli tanah. Penelitian ini termasuk jenis penelitian
hukum normatif yang mengkaji hukum yang dikonsepsikan sebagai norma atau
kaidah yang berlaku di dalam masyarakat. Penelitian dilaksanakan di Pengadilan
Negeri (PN) Surakarta. Sumber data menggunakan data sekunder berupa putusan
pengadilan. Teknik analisis data menggunakan analisis kualitatif. Hasil penelitian
menunjukkan bahwa: Pertama, Proses jual beli hak atas tanah telah bersifat terang
karena dilakukan dihadapan PPAT namun telah menjadi cacat hukum karena
Tergugat Il tidak hadir dan tidak ikut menandatangani akta-akta tersebut. Penolakan
Tergugat untuk menyelesakan transaksi dan menyerahkan sertifikat adalah
perbuatan wanprestasi; Kedua, akta-akta yang dibuat tanpa dihadiri oleh Tergugat Il
(istri Tergugat 1), sehingga akta yang terbit menjadikan cacat hukum dan dibatalkan.
Akibat hukumnya antara Penggugat dan Tergugat Il tidak terikat dalam perjanjian
jual beli, karena itu tidak ada perbuatan wanprestasi yang dilakukan oleh Tergugat.
Oleh karena Penggugat telah melakukan pembayaran sedang jual beli dinyatakan
batal, maka uang yang telah diserahkan untuk pembayaran tersebut harus
dikembalikan kepada Penggugat. Tuntutan ganti rugi adalah sebagai tuntutan
pembayaran bunga sebesar 6% per tahun dari jumlah uang Rp.260.000.000. Perlu
dilakukan penetapan sita terhadap obyek sengketa. Para tergugat harus dihukum
untuk membayar biaya perkara; Ketiga, akibat hukum dari pihak yang wanprestasi
adalah ia dapat dikenai sanksi atau hukuman berupa: membayar ganti rugi,
pembatalan perjanjian, peralihan resiko kepada debitur sejak saat terjadinya
wanprestasi, dan membayar biaya perkara.

Kata Kunci: Proses Penyelesaian Perkara, Wanprestasi, Jual Beli Tanah
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ABSTRACT

Rivan Budi Prakoso. NIM 100130044. Process of Settlement of Default Cases in the
Sale and Purchase of Land (Case Study in the Surakarta District Court). Faculty of
Law. Muhammadiyah University of Surakarta. 2019.

This study aims to analyze the conclusions evidenced by the panel of judges, the
judge's judgment in passing the verdict, and the legal consequences of the case of
default in the sale and purchase of land. This research is a type of normative legal
research which examines the law which is conceived as a norm or norm that applies
in society. The study was conducted in the Surakarta District Court. Data sources
using secondary data in the form of court decisions. Data analysis techniques using
qualitative analysis. The results of the study show that: First, the process of buying
and selling land rights has been clear because it was conducted before PPAT but
has become legally flawed because Defendant 1l was absent and did not sign the
deeds. The Defendant's refusal to complete the transaction and submit the certificate
is a breach of contract; Secondly, the deeds were made without the presence of
Defendant 11 (Defendant I's wife), so that the issued deeds made legal defects and
were canceled. The legal consequences between the Plaintiff and Defendant 11 are
not bound in the sale and purchase agreement, therefore there is no breach of
contract committed by the Defendant. Since the Plaintiff has made the payment
while the sale and purchase is declared canceled, then the money that has been
submitted for the payment must be returned to the Plaintiff. Compensation claim is
as a demand for interest payment of 6% per year from the amount of money
Rp.260,000,000. Confiscation of the object of dispute is necessary. Defendants must
be punished for paying legal fees; Third, the legal consequences of the party that
defaults are that he may be subject to sanctions or penalties in the form of: paying
compensation, canceling the agreement, transferring the risk to the debtor since the
time of the default, and paying the court fee.

Keywords: Case Settlement Process, Default, Sale and Purchase of Land
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