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PROSES PENYELESAIAN PERKARA JUAL BELI TANAH 

(STUDI KASUS DI PENGADILAN NEGERI WONOGIRI) 
 

Abstrak  
Jual beli tanah adalah Suatu pemindahan hak tanah untuk mengalihkan hak 

atas tanah kepada pihak lain. Akan tetapi dalam jual beli tanah masih banyak 

dijumpai perselisihan antara para pihak. misalnya pihak pembeli tidak bisa 

melakukan balik nama atas tanah tersebut dikarenakan kurangnya cukup bukti 

yang kuat untuk melakukan balik nama atas tanah miliknya karena perjanjian 

hanya berupa akta dibawah tangan ,bisa juga tanpa disadari pihak pembeli 

tidak menyadari bahwa tanah yang dia beli adalah tanah sengketa. Tujuan 

penelitian ini adalah; a) untuk mengetahui Pertimbangan Hakim Dalam 

Menentukan Pembuktian Perkara Jual Beli Hak Milik Atas Tanah Yang 

Menggunakan Akta Di Bawah Tangan; b) untuk mengetahui Kekuatan 

Pembuktian Akta Di Bawah Tangan Pada Kasus Jual Beli Hak Milik Atas 

Tanah Di Pengadilan Negeri Wonogiri; c) untuk mengetahui Hakim Dalam 

Menentukan Putusan Terhadap Perkara Jual Beli Hak Atas Tanah Yang 

Terbukti Memakai Akta Di Bawah Tangan. Metode pendekatan yang 

diterapkan dalam penelitian ini adalah pendekatan normatif, sedangkan jenis 

penelitian yang digunakan adalah deskriptif yaitu untuk menggambarkan 

secara jelas mengenai proses penyelesaian perkara jual beli tanah yang 

menggunakan akta dibawah tangan di wonogiri. Hasil penelitian yang 

diperpoleh adalah; majelis berpendapat syarat formil dan materiil atas tanah 

dan bangunan obyek perkara sebagaimana didalilkan Penggugat dalam Surat 

Gugatannya tidak terpenuhi sedangkan atas obyek sengketa yaitu tanah dan 

bangunan telah terjadi jual beli yang sah sebagaimana ketentuan hukum jual 

beli atas tanah antara Tergugat I yang dilakukan dihadapan Turut Tergugat II 

sebagai PPAT dan selanjutnya Majelis berpendapat Turut Tergugat I sebagai 

pembeli yang beritikad baik haruslah dilindungi menurut Undang-Undang. 

Pertimbangan hukumnya bahwa jual beli yang dilakukan Penggugat dan 

Tergugat I sudah sesuai dengan Pasal 1320 KUHPerdata. Sedangkan jual beli 

yang dilakukan oleh Tergugat I dengan Turut Tergugat II pada tanggal 25 

Pebruari 2010 dengan Akte Perjajian Perikatan Jual Beli Nomor 14 adalah 

tidak sah karena tidak memenuhi unsur pasal 1320 KUHPerdata di atas, yaitu 

suatu sebab yang halal. Artinya bahwa jual beli yang dilakukan oleh Tergugat 

I dengan Turut Tergugat I tidak memenuhi unsur sebab yang halal. 

 

Kata kunci: Jual Beli Tanah, Terjadi Perkara, Penyelesaian Perkara di 

Pengadilan     Negeri 
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Abstract 

 

Sale and purchase of land is a transfer of land rights to transfer land rights to 

another party. However, in the sale and purchase of land there are still many 

disputes between the parties. for example, the buyer cannot reverse the name 

of the land due to the lack of sufficient evidence to carry out the return of his 

land, it could also unwittingly the buyer does not realize that the land he 

bought is disputed land. The purpose of this study is; a) to find out the Judge's 

Consideration in Determining the Verification of the Case of Ownership of 

Sale and Purchase of Land Using a Deed Under the Hand; b) to find out the 

Power of Proof of the Deed Under the Hand in the Case of the Right to Buy 

and Sell on Land in the Wonogiri District Court; c) to find out the Judge in 

Determining Decisions Against Cases of Sale and Purchase of Land Rights 

Proven to Use a Deed Under the Hand. The approach method applied in this 

study is a normative approach, while the type of research used is descriptive, 

namely to describe clearly the process of settlement of land sale and purchase 

cases using underhanded deeds in Wonogiri. The research results obtained 

are; the assembly argued that the formal and material conditions for land and 

building objects as argued by the Plaintiff in the Letter of Claim were not 

fulfilled while the object of the dispute was land and buildings as the Property 

Rights Certificate Number 518 in Tanjungasari Village on behalf of 

Sugiyatmi Istri Raji. Land sale and purchase between Defendant I and 

Defendant I is carried out before Defendant II as PPAT and then the Panel is 

of the opinion that the Defendant I as a good intention buyer must be 

protected according to the Law ".The legal consideration is that the sale and 

purchase of the Plaintiff and Defendant I is in accordance with Article 1320 of 

the Civil Code which reads: For the validity of an agreement four conditions 

are required: a) agree that those who bind themselves; b) ability to make an 

agreement; c) certain things; d) a reason that is lawful. Whereas the sale and 

purchase was carried out by Defendant I with Defendant II on February 25, 

2010 with the Deed of Sale and Purchase Agreement Number 14 is invalid 

because it does not fulfill the element of Article 1320 of the Civil Code above, 

which is a lawful cause. This means that the sale and purchase carried out by 

Defendant I with the Defendant I did not fulfill the element of halal cause. 

 

Keywords: Land Purchase, Case Occurred, Settlement of Cases in the 

District Court 
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