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MOTTO  

 

 ”Apabila saya ingin mengubah sebuah keadaan, saya akan mengubah diri saya 

lebih dahulu. Dan untuk mengubah diri saya secara efektif, saya lebih dahulu 

harus mengubaha persepsi saya” 

( Stephen R.Covey)     

 

”Kebanyakan dari kita tidak mensyukuri apa yang sudah kita miliki, tetapi kita 

selalu menyesali apa yang belum kita capai” 

(Schopenhauer) 

 

“Jika kita mencoba melakukan yang lebih baik dari pada yang kita pikir bisa 

lakukan, kita akan terkejut bahwa sebenarnya kita bisa melakukan hal itu” 

(Anonim)     
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ABSTRAK 

 

 

Debitur Kredit Pemilikan Rumah (KPR) yang karena kebutuhan ekonomi 

atau sebab-sebab lainnya, melakukan wanprestasi atas kredit rumah melalui 

Kredit Pemilikan Rumah (KPR) pada Bank Tabungan Negara, permasalah debitur 

wanprestasi sudah tidak asing lagi bagi pihak bank yang membiayai kredit rumah 

tersebut, akhir dari permasalahan debitur wanprestasi adalah penyitaan tanah 

beserta rumah yang menjadi jaminan atas kredit rumah.  

Bank Tabungan Negara (BTN). Karena pihak bank sendiri tidak mau rugi 

atas wanprestasi debitur maka dilakukan lelang terhadap rumah yang sebelumnya 

milik debitur yang sudah disita oleh pihak bank karena tidak bisa memenuhi 

tugasnya. Metode penelitian menggunakan metode pendekatan yuridis sosiologis 

yang bersifat deskriptif. Menggunakan jenis data primer dan data sekunder.  

Teknik pengumpulan data yang digunakan melalui studi kepustakaan, 

observasi dan wawancara. Dengan menggunakan analisis data secara deskriptif 

kualitatif. Hasil penelitian dapat disimpulkan bahwa: 1) Proses terjadinya 

perjanjian Kredit Pemilikan Rumah (KPR) pada Bank BTN Cabang Klaten antara 

lain ada tiga tahap. Tahap pertama merupakan tahap wawancara antara pihak 

debitur dengan pihak Bank Tabungan negara. Tahap kedua yaitu tahap pembinaan 

kredit dalam tahap ini akan diadakan rekonsiliasi atau konfirmasi, tujuannya yaitu 

untuk menghindarkan hal-hal yang tidak diinginkan dalam hal kekeliruannya 

dalam pembukuan angsuran. Tahap yang ketiga yaitu tahap penyelamatan kredit, 

di dalam tahap ini pihak BTN (Persero) Cabang Klaten membuat surat pernyataan 

kesanggupan membayar, dengan tujuan bilamana debitur mengakui adanya 

tunggaan, dalam hal ini debitur diminta untuk membayar tunggakan dalam masa 

tertentu. 2) Pelaksanaan lelang Kredit Pemilikan Rumah (KPR) akibat debitur 

wanprestasi pada PT. Bank Tabungan Negara Cabang Klaten sebagai berikut. a) 

Lelang melalui KP2LN. b) Lelang melalui Pengadilan Negeri Klaten 

 

Kata kunci:  Wanprestasi,Lelang, Kredit Pemilikan Rumah 
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ABSTRACT 

 

 Home Ownership Credit (KPR) debtors who, due to economic needs or 

other reasons, default on home loans through Home Ownership Loans (KPR) at 

the State Savings Bank, the problem of default debtors is already familiar to the 

banks that finance the home loans, the end of the problem of default debtors is the 

seizure of land and houses which are collateral for home loans.  

 State Savings Bank (BTN). Because the bank itself does not want to lose 

the debtor's default, an auction of the house previously owned by the debtor has 

been auctioned by the bank because it cannot fulfill its duties. The research 

method uses a descriptive sociological juridical approach. Using types of primary 

data and secondary data.  

 Data collection techniques used through library studies, observation and 

interviews. By using descriptive qualitative data analysis. The results of the study 

can be concluded that: 1) The process of the agreement on the Home Ownership 

Loan (KPR) at the BTN Branch of the Klaten Branch includes three stages. The 

first stage is the interview stage between the debtor and the state Savings Bank. 

The second stage is the stage of credit development in this stage, reconciliation or 

confirmation will be held, the purpose of which is to avoid things that are not 

desirable in terms of errors in the installment bookkeeping. The third stage is the 

stage of credit rescue, in this stage the BTN (Persero) Branch of Klaten makes a 

statement declaring the ability to pay, with the aim that the debtor acknowledges 

the existence of a loan, in this case the debtor is asked to pay arrears in a certain 

period. 2) The auction of housing loans (mortgage) due to default debtors at PT. 

Bank of Klaten State Savings Bank as follows. a) Auction through KP2LN. b) 

Auction through the Klaten District Court 

 

Keywords: Default, Auction, House Ownership Credit 
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