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ABSTRAK

Kasus sengketa sewa menyewa rumah yang diadili oleh Pengadilan Negeri
Surakarta antara Penggugat selaku pemilik rumah dengan Tergugat yang
menempati rumah. Penggugat berdasarkan akta jual-beli yang dibuat oleh
PPAT Kota Surakarta menuntut Tergugat untuk meninggalkan rumah yang
ditempati. Obyek Sengketa berupa rumah saat ini dikuasai dan ditempati oleh
Tergugat tanpa adanya alasan hak yang sah dan tanpa adanya ijin dari
Penggugat sebagai pemilik yang sah dengan alasan bahwa Tergugat membeli
obyek sengketa dari ahli waris yang sah. Ternyata lat bukti yang diajukan oleh
Tergugat dipalsukan, karena sepengetahuan Penggugat bahwa rumah dibeli
oleh ahli waris yang sah. Penggugat telah berulang kali menegur atau
meminta kepada Tergugat untuk pergi meninggalkan Obyek Sengketa rumah
akan tetapi Tergugat tidak mengindahkan sehingga Penggugat dengan
terpaksa menempuh jalur hukum dengan melakukan gugatan di Pengadilan
Negeri Surakarta.
Tujuan penelitian ini adalah; a) Untuk mengetahui pertimbangan hakim
dalam menentukan pembuktian bahwa tergugat melakukan kesalahan karena
tidak mengosongkan rumah. b) Untuk mengetahui hakim dalam menentukan
terhadap perkara pengosongan rumah atas dasar perbuatan melawan hukum
yang telah terbukti; c) Untuk mengetahui akibat hukum setelah perkara
diputus oleh hakim.
Metode pendekatan yang digunakan dalam penelitian ini adalah metode
normatif, karena dalam penelitian ini yang akan diteliti adalah kaidah-kaidah
hukum, asas-asas hukum tentang Proses Pemeriksaan Perkara Pengosongan
Rumah Atas Dasar Perbuatan Melawan Hukum. Jenis penelitian yang
digunakan adalah deskriptif  yaitu untuk menggambarkan secara jelas
mengenai Proses Pemeriksaan Perkara Pengosongan Rumah Atas Dasar
Perbuatan Melawan Hukum.
Hasil Penelitian menunjukkan bahwa hakim dalam menentukan
pembuktian tergugat melakukan kesalahan karena tidak mau mengosonglan
rumah. Hakim dalam menentukan penegakkan hukumnya tergugat dinyatakan
melakukan perbuatan melawan hukum, akhirnya tergugat harus
mengosongkan rumah yang ditempati sesuai denganputusan hakim
menimbang bahwa dari ketentuan Pasal 1365 KUHPerdata tersebut, perbuatan
hukum harus memiliki unsur sebagai berikut; a) Adanya perbuatan Melanggar
Hukum, karena Tergugat tidak mengosongkan rumah yang sudah menjadi
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miilik Penggugat; b) Adanya unsur kesalahan, karena seharusnya rumah
tersebut diberikan kepada yang berhak memiliki yaitu Penggugat; ¢) Putusan
hakim berkekuatan hukum mengikat bagi para pihak.

Kata Kunci: Perkara pengosongan rumah, perbuatan melawan hukum,
penyelesaian perkara melalui pengadilan negeri
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ABSTRACT

In the case of a house dispute which was tried by the Surakarta District Court
between the Plaintiff as the owner of the house with the Defendant occupying the
house. Plaintiffs based on a sale and purchase deed made by the PPAT of
Surakarta City demanded the Defendant to leave the occupied house. The object
of the dispute in the form of a house is currently controlled and occupied by the
Defendant without any reason for legitimate rights and without the permission of
the Plaintiff as the rightful owner on the grounds that the Defendant bought the
object of dispute from the legal heir. It turned out that the evidence presented by
the Defendant was falsified, because of the Plaintiff's knowledge that the house
was purchased by a legal heir. The Plaintiff has repeatedly reprimanded or asked
the Defendant to leave the House Dispute Object but Sri Wahyuni did not heed the
plaintiff so that he was forced to take legal action by filing a lawsuit in the
Surakarta District Court.

The purpose of this research is; a) To find out the judge's judgment in
determining the proof of the case of emptying the house on the basis of an act
against the law; b) To find out the judge in determining the case of vacating the
house on the basis of a proven unlawful act; c) To find out the legal consequences
after the case was decided by a judge.

The approach method used in this study is the normative method, because
in this study the researches will be the legal principles, the legal principles
regarding the Examination of Case Discharging Houses on the basis of Law
Against Acts.The type of research used is descriptive, which is to describe clearly
the Examination of Case Dissemination of Houses on the basis of Acts Against the
Law.

Research results indicate that the judge in determining the defendant's
guilt made a mistake because he did not want to vacate the house. The judge in
determining the law enforcement of the defendant is declared to have committed
an unlawful act, finally the defendant must vacate the house occupied according
to the judge's decision considering that from the provisions of Article 1365 of the
Civil Code, legal actions must have the following elements; a) The act of violating
the law, because the Defendant did not vacate a house that has become the
property of the Plaintiff; b) There is an element of error, because the house
should be given to those who have the right to have the Plaintiff; c¢) Judges'
decision is legally binding on the parties.

Keywords: Case of emptying a house, illegal acts, settlement of a case through a
court
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