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PROSES PENYELESAIAN PERKARA WANPRESTASI TERHADAP SEWA 

MENYEWA RUMAH DENGAN MENGGUNAKAN METODE 

PEMBAYARAN BILYET GIRO 

(Studi kasus di Pengadilan Negeri Surakarta) 

Abstrak 

Dalam perjanjian sewa menyewa rumah maka terjadilah hubungan hukum antara 

pihak penyewa dengan pihak yang menyewakan. Dengan adanya hubungan 

hukum tersbut kedua belah pihak harus memenuhi kewajibannya sesuai dengan 

perjanjian. Kewajiban pihak penyewayaitu menyediakan rumah, sedangkan pihak 

penyewa membayar harga sewa yang telah disepakati. Disini pihak penyewa 

telah sepakat melakukan pembayaran dengan menggunakan Bilyet Giro, serta 

pihak penyewa telah membayar lunas sewa rumah tersebut dengan menggunakan 

Bilyet Giro. Namun ternyata, beberapa Bilyet Giro yang diserahkan itu dalam 

keadaan kosong, sehingga pihak yang menyewakan menderita kerugian. 

Kemuian pihak yang menyewakan mengajukan gugatan ke Pengadilan 

Negeri.Oleh karena itu, penelitian ini bertujuan 1. Untuk mengetahui proses sewa 

menyewa rumah menurut peraturan perundang-undangan, 2. Mengetahui 

pertimbangan hakim dalam pembuktian atas perkara sewa menyewa rumah 

dengan menggunakan metode pembayaran Bilyet Giro, 3. Mengetahui putusan 

hakim dalam perkara swa menyewa rumah dengan metode pembaran Bilyet Giro 

yang telah sah terbukti. Penelitian ini mengunakan pendekatan normatif karena 

yang diteliti ialah putusan penggadilann, serta sifat penelitian ini adalah 

Diskriptif karena memberikan gambaran yang jelas dan lengkap dengan cara 

mengumpulkan, menyusun, dan menganalisa data yang diperoleh guna 

memecahkan masalah yang terkait dengan penelitian ini. Hasil penelitian ini 

menunjukkan bahwa 1. untuk membuat suatu perjanjian  sewa menyewa maka 

kedua belah pihak harus memenuhi syarat sah suatu perjanjian yang telah 

tercantum dalam pasal 1320 Kitab Udang-Undang Hukum Perdata, 2. Dalam hal 

ini tergugat telah dinyatakan wanprestasi karena tidak mau meningalkan obyek 

sengketa padahal masa sewa sudah habis serta Bilyet Giro yang digunakan untuk 

membayar sebagisn dalam keadaan kosng, berdasarkan alat bukti dan keterangan 

saksi dari pihak Penggugat serta tidak hadirnya Pihak tergugat dalam persidangan 

maka hakim memtus putusan Verstek  dan harus membayar ganti kerugian 3. 

Serta hakim mengabulkan sebagian dari tuntutan penggugat. 

Kata kunci : sewa menyewa rumah, wanprestasi, penyelesaian perkara melalui 

Pengadilan Negeri. 
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PROCESS OF COMPLETING THE WANPRESTATION TOWARD A RENOF 

RENTING HOUSE USING GIRO BILYET PAYMENT METHOD 

(Studi kasus di Pengadilan Negeri Surakarta) 

Abstrack 

In the agreement to lease a house, there is a legal relationship between the tenant and 

the party who leases. With the legal relationship, both parties must fulfill their 

obligations in accordance with the agreement. The obligation of the penyewayaitu 

provides a house, while the tenant pays the agreed rental price. Here the tenant has 

agreed to make a payment using the Giro Bilyet, and the tenant has paid in full the 

house rent using the Giro Bilyet. However, it turns out, some of the submitted Giro 

Bilyet are vacant, so the renters suffer losses. Then the party that rents submits a 

lawsuit to the District Court. Therefore, this study aims to 1. To find out the process 

of renting a house according to the laws and regulations, 2. Knowing the judge's 

consideration in proving the case of renting a house using the Giro Bilyet payment 

method. 3. Knowing the judge's decision in the case of self-renting a house with the 

method of distributing a Giro Bilyet which has been proven valid. This study uses a 

normative approach because the research is decision making, and the nature of this 

research is descriptive because it provides a clear and complete picture by collecting, 

compiling, and analyzing the data obtained to solve problems related to this research. 

The results of this study indicate that 1. to make a lease agreement, both parties must 

fulfill the legal requirements of an agreement as stated in Article 1320 of the Civil 

Code, 2. based on the evidence and testimony of witnesses from the Plaintiff and 

absent The defendant in the trial, the judge memtus the decision of Verstek 3. And 

the judge granted part of the claim of the plaintiff. 

Keywords: house rent, default, settlement of cases through the District Court. 
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