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MOTTO

“Janganlah kamu bersikap lemah dan janganlah (pula) kamu bersedih hati,
padahal kamulah orang-orang yang paling tinggi (derajatnya)
Jjika kamu orang yang beriman.”

(OS : Ali ‘Imran:139)

“Wahai orang yang beriman, jadilah kamu orang yang benar-benar
menegakkan keadilan, menjadi saksi karena Allah walaupun terhadap dirimu
sendiri atau ibu bapak dan kaum kerabatmu. Jika ia kaya ataupun miskin, maka
Allah lebih tahu kemaslahatannya.

Maka Janganlah kamu mengikuti hawa nafsu karena ingin Menyimpang
dari kebenaran. Dan jika kamu memutarbalikkan
(kata-kata) atau enggan menjadi saksi, maka sesungguhnya
Allah maha mengetahui segala apa yang kamu kerjakan.”

(OS : An Nisaa’ : 135)

Sukses adalah cita — cita yang diperkuat oleh kemauan,
Semangat yang berkoar — koar, ketabahan dan keyakinan tanpa
keraguan

( Immanuel Kant )

Jalan kepada sukses itu beronak dan berduri, tapi jalur yang

Menuju kegagalan itu licin, mengkilap dan mulus.



PERSEMBAHAN

Skripsi ini, penulis persembahkan kepada:

Bapak & Ibu tercinta, yang selalu memberi
kasih sayang, nasehat, doa, serta dorongan
bagi penulis dalam mewujudkan cita-cita.
Saudara-saudaraku dan keluarga besarku.
Teman-temanku semua.

Almamaterku Universitas Muhammadiyah
Surakarta.

Serta para pihak yang mendukung penulisan
ini baik secara langsung ataupun tidak

langsung.

Vi



KATA PENGANTAR

TR s .

Assalamu’alaikum Wr. Wb.

Puji syukur kehadirat Allah SWT yang Maha Pengasih serta penyayang
yang telah melimpahkan segala nikmat dan karunia-Nya kepada penulis sehingga
penulis dapat menyelesaikan skripsi ini dengan judul: “Problem Jual Beli Tanah
Berstatus Letter C (Studi Kasus di Kecamatan Slogohimo Kabupaten Wonogiri)”.
Penulis menyadari untuk menyelesaikan penyusunan skripsi ini bukanlah tugas
yang mudah, dan terselesaikannya penulisan skripsi ini atas bantuan berbagai
pihak. Oleh karena itu, penulis mengucapkan terima kasih banyak kepada:

1. Bapak Dr. Natangsa Surbakti. S.H., M.H., selaku Dekan Fakultas Hukum
Universitas Muhammadiyah Surakarta, yang telah menyediakan segala sarana
dan prasarana sebagai penunjang.

2. Bapak Darsono, S.H., M.Hum., selaku Pembimbing yang dengan kesabaran
dan waktu yang diberikan di tengah kesibukan telah memberikan bimbingan,
petunjuk dan arahannya dalam menyusun skripsi ini.

3. Seluruh Bapak-lbu Dosen Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah
Surakarta, terima kasih banyak atas ilmu dan bimbingannya semoga nanti
penulis mampu menerapkan ilmu tersebut di masyarakat pada umumnya.

4. Staff/Karyawan Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah Surakarta,
terima kasih atas bantuan dan pelayanan yang diberikan kepada penulis

selama ini.

vii



10.

11.

12.

Bapak Jarno selaku Kasi Keamanan, Ketertiban dan Hukum Kecamatan
Slogohimo yang telah banyak memberikan wawasan dan ilmunya kepada
penulis dalam menyelesaikan penulisan hukum.

Bapak Heru Eko Marwoto, Plt Kepala Seksi Sengketa Konflik Perkara BPN
Wonogiri yang telah banyak memberikan wawasan dan ilmunya kepada
penulis dalam menyelesaikan penulisan hukum.

Kedua orang tuaku Papi dan Mami tercinta yang merupakan inspirasi hidup
dengan segala kasih sayang, nasihat serta bimbingannya selama ini.

Kedua saudara kandungku tersayang Mbak Emma Kurniawati dan Mbak
Ervina Kartika Sari terimakasih atas semangat dan dukungannya serta
menghibur selama ini.

Kedua kakakku Mas Godo dan Mas Wawan terimakasih banyak atas
semangat, doanya dan dukungaannya.

Teman-teman ku tercinta grup Ala-ala yang selalu memberikan semangat bagi
penulis.

Terimakasih untuk kedua kucingku Oscar dan Malfi yang selalu menemani di
saat mengerjakan skripsi.

Teman-teman seperjuangan Fakultas Hukum Universitas Muhammadiyah
Surakarta, yang bersama kita maraih masa depan.

Kepada semua pihak yang membantu, yang penulis tidak dapat sebutkan

satu persatu, penulis ucapkan banyak terima kasih sehingga penulisan skripsi ini

dapat terselesaikan, semoga Allah SWT senantiasa memberikan balasan kebaikan

viii



atas sefiap amal yang kita lakukan, Amin, Semoga skripsi ini dapat bermanfaat

dan berguna untuk semua pembaca.

Wassalamu’glaikum, Wr, Wh.

Surakarta, 21 Oktober 2016

nulis

ix



DAFTAR 1Sl

Halaman
HALAMAN JUDUL ..ottt [
HALAMAN PERSETUJIUAN. ...ttt i
HALAMAN PENGESAHAN........coiiiieee e ii
HALAMAN PERNYATAAN ..ottt iv
HALAMAN MOTTO oot v
HALAMAN PERSEMBAHAN .....oooiiiieiee e Vi
KATA PENGANTAR oottt vii
DAFTAR TSI ..o et X
ABSTRAK .ot Xii
ABSTRACT ..ttt ettt bbb bbbt ne e Xiii
BAB | PENDAHULUAN ..ot 1
A. Latar Belakang ..o, 1
B. Rumusan Masalah ...........ccccooviriiiiiiie e, 10
C. Tujuan Penelitian ... 10
D. Manfaat Penelitian ..........ccccocvviiiiinininiee e, 11
E. Metode Penelitian .........ccccceveviiiiiiiiiiiiece e 11
F. Sistematika Penulisan HUKUM ........c.cccooiiiiiiiiiiien, 13
BAB 1l TINJAUAN PUSTAKA ..ottt 15
A. Tinjauan Umum tentang Jual Beli Tanah ...............ccccoeveennen. 15
1. Pengertian Jual Beli Tanah ..., 15
2. Jual Beli Tanah Menurut UUPA...........ccoeiievveiecee, 16
B. Tinjauan Umum tentang Buku Letter C..........c.coovvvvvvnennee. 17
1. Pengertian Letter C ......ccocovevveieiiiieeie e 17
2. 1SI BUKU LEtter C......ooveiiiiiiiicieeieee e 17
3. Fungsi Buku Letter C........ccocoeirieieiie e 19
C. Tinjauan Umum tentang Hak Milik Atas Tanah.................... 20
1. Pengertian Hak MiliK.........ccooooiiiiiniiieccee, 20
2. Subyek Hak MiliK .. ......ccccooiviiiieieecse e 21
3. Terjadinya Hak MiliK...........ccoooviiiiiiiiiiee 23
4. Hapusnya Hak Milik Atas Tanah ...........cc.ccocvvviiinnnnn 25

D. Tinjauan Umum tentang Kedudukan Tanah Letter C dalam
HUKUM AL e 28
1. Pengertian Tanah Hukum Adat............ccccoovveiiieiiieinnnnne. 28
2. Kedudukan Hukum Adat dalam Hukum Pertanahan...... 31



3. Kedudukan Tanah Letter C dalam Hukum Adat ............ 33

BAB IIl HASIL PENELITIAN DAN PEMBAHASAN ..........cccccoeeee. 37
A. Hambatan-hambatan dalam Pelaksanaan Jual Beli Tanah
Berstatus Letter C di Kecamatan Slogohimo Kabupaten

WONOGITT .veiieiieiie et 37

B. Kekuatan Hukum Jual Beli Tanah Berstatus Letter C di
Kecamatan Slogohimo Kabupaten Wonogiri...........cccccceeenee. 56
BAB 1V PENUTUP ..ottt 74
A KESIMPUIAN Lo 74
B.  SAraN......ccoi 76

DAFTAR PUSTAKA
LAMPIRAN

Xi



PROBLEM JUAL BELI TANAH BERSTATUS LETTER C STUDI KASUS
DI KECAMATAN SLOGOHIMO KABUPATEN WONOGIRI

Egga Anggara Perwira
C100120051
Fakultas Hukum
Universitas Muhammadiyah Surakarta
eggaperwira@gmail.com

ABSTRAK

Keberadaan Letter C yang digunakan oleh sebagian masyarakat sebagai alat bukti
kepemilikan tanahnya, sebenarnya hanya merupakan alat bukti pembayaran pajak
atas tanah adat, atau bukti bahwa atas tanah tersebut telah terdaftar sebagai obyek
pajak dan dengan demikian harus dibayar pajaknya. Dalam konteks yuridis, status
hukum tanah yang hanya menggunakan dokumen lain sebagai bukti kepemilikan
hak atas tanah menjadi tidak kuat, karena tidak diakomodasi dengan Undang-
Undang Agraria yang berlaku. Status tanah yang memiliki kekuatan hukum Letter
C sering memicu munculnya sengketa (potential dispute) karena seringkali terjadi
seseorang yang menguasai atau menggarap tanah tersebut tetapi sertifikat hak atas
tanahnya justru atas nama orang lain, tanah yang belum didaftarkan hak
kepemilikannya atau belum bersertifikat, memiliki resiko hukum dan kerawanan
yang lebih tinggi. Oleh karena itu terhadap obyek jual beli hak atas tanah yang
belum didaftarkan atau belum bersertifikat lebih menekankan kejelian dan kehati-
hatian, agar jelas dan terang penjual adalah sebagai pihak yang sah dan berhak
untuk menjual.

Kata Kunci: jual beli, Letter C, kekuatan hukum
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ABSTRACT

The existence Letter C is used by some people as evidence of his land ownership,
there is only an evidence of tax payment on customary land, or proof that the land
has been registered as an object of taxation and thus should be paid tax. In the
context of juridical, legal status of the land is only used other documents as proof
of land ownership becomes stronger, because it is not accommodated by the
Agrarian Law in force. Status of land which has the force of law Letter C often
trigger disputes (potential dispute) because it often happens that someone who
controls or work on the land, but the certificate of the right to their land in the
name of another person, lands that have not registered their ownership rights, or
has not been certified, have a legal risk and higher vulnerability. Therefore, the
object of the sale and purchase of land rights that have not registered or have not
been certified emphasizes foresight and prudence, so clear and bright as the seller
is legitimate and has the right to sell.

Keywords: purchase, Letter C, the force of law
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