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MOTTO 

“Sesungguhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahan, maka apabila kamu telah 

selesai dari suatu urusan, kerjakanlah dengan sungguh-sungguh urusan yang lain, 

dan hanya kepada Tuhanmulah hendaknya kamu berharap” 

 Q.S. Al-Insyirah, 6-8. 

 

"Berpikirlah sebelum menentukan suatu ketetapan, atur strategi sebelum 

menyerang, dan musyawarahkan dahulu sebelum melangkah maju ke depan."  

Imam Syafi'i. 

 

“Kekuatan tidak datang dari kemampuan fizikal, tetapi ianya datang dari semangat 

yang tidak pernah mengalah”  

 Mahatma Gandhi. 

 

“Kebanyakan orang merasa sukses itu adalah hasil jerih payah diri sendiri, tanpa 

campur tangan Tuhan. Mengingat Tuhan adalah sebagai ibadah vertikal dan 

menolong sesama sebagai ibadah horizontal” 

 Bob Sadino. 
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ANALISIS FAKTOR RISIKO PENYEBAB TERJADINYA 

PEMBENGKAKAN BIAYA TAHAP.PEMBEBASAN LAHAN PADA 

PENGEMBANGAN PERUMAHAN DI KOTA SURAKARTA 

 

ABSTRAK 

Wilayah kota Surakarta secara fisik dapat dilihat dari perkembangan penduduknya 

yang makin bertambah dan makin padat, bangunan-bangunan yang semakin rapat 

dan wilayah terbangun terutama permukiman yang cenderung semakin luas. 

Kebutuhan akan hunian di Kota Surakarta semakin terbatas oleh lahan yang 

tersedia. Kebutuhan akan hunian tersebut direspon para pelaku kontruksi untuk 

membangun sebuah perumahan, proses pembangunan proyek perumahan tidak 

mudah karena akan mengalami kesulitan dalam pembebasan lahan. Penelitian ini 

bertujuan untuk mendapatkan faktor risiko dominan yang menyebabkan terjadinya 

pembengkakan biaya tahap pembebasan lahan pada pengembangan perumahan di 

kota surakarta. Dalam penelitian ini responden adalah developer di Kota Surakarta, 

pengambilan sampel secara purposeful sampling sebanyak 30 developer. Uji 

instrumen penelitian menggunakan SPSS dengan nilai koefisien signifikasi adalah 

0,05 didapatkan hasil r tabel 0,349. Metode yang digunakan adalah kuantitatif dan 

kualitatif. Analisa data yang digunakan adalah metode cut off point, dari metode 

tersebut didapatkan nilai batas minimum yaitu 3,615. Berdasarkan hasil analisis 

tersebut mendapatkan 21 faktor pembengkakan biaya dan 13 antaranya masuk 

dalam kategori faktor dominan. Terhambatnya birokrasi pengurusan perijinan 

menjadi faktor dominan tertinggi yang memiliki skor 4,00, sedangkan 

menggunakan surveyor menjadi faktor dominan terendah yang memiliki skor 3,63. 

Kata Kunci : pembebasan lahan, perumahan, developer, pembengkakan biaya 
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ABSTRACT 

The area of Surakarta city physically can be seen from the development of the 

population that is increasing and denser, the buildings that are getting closer and 

the built-up area, especially settlements that tend to be wider. The need for housing 

in Surakarta City is increasingly limited by the available land. The need for housing 

is responded by construction actors to build a housing, the process of building a 

housing project is not easy because it will experience difficulties in land acquisition. 

This study aims to obtain the dominant risk factors that cause cost overruns in the 

land acquisition stage of housing development in Surakarta city. In this study the 

respondents were developers in Surakarta City, sampling by purposeful sampling 

of 30 developers. Test the research instrument using SPSS with a significance 

coefficient value of 0.05 obtained the results of r table 0.349. The methods used are 

quantitative and qualitative. The data analysis used is the cut off point method, from 

this method the minimum limit value is 3.615. Based on the results of the analysis, 

21 cost overrun factors were obtained and 13 of them were categorized as dominant 

factors. Bureaucratic delays in licensing are the highest dominant factor with a score 

of 4.00, while using surveyors is the lowest dominant factor with a score of 3.63.  

Keywords: land acquisition, housing, developer, cost overrun 

 

 


