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MOTTO 

 

Menghafal adalah cara yang susah payah untuk mengkoleksi informasi. Tapi 

dalam proses itu sesungguhnya kita tak dilatih menggunakan informasi itu buat 

memecahkan masalah. 

-Goenawan Mohamad- 

 

“Karena sesungguhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahan. Sesungguhnya 

sesudah kesulitan itu ada kemudahan.”  

– QS Al-Insyirah: 5-6 
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ABSTRAK 

 

Penelitian ini menganalisi akta perjanjia sewa menyewa tanah yang diatasnya 

dibangun rumah makan di Kabupaten Sragen. Hak sewa untuk bangunan adalah 

pemilik tanah menyewakan lahan kosong kepada penyewa dan penyewa 

mendirikan sebuah bangunan, secara hukum bangunan tersebut adalah hak 

penyewa kecuali apabila ada perjanjian lain yang telah disepakati oleh penyewa 

dan yang menyewakan. Pembangunan adalah usaha-usaha untuk meningkatkan 

taraf hidup serta meningkatkan kesejahteraan masyarakat. Perjanjian sewa 

menyewa termasuk dalam perjanjian konsensual, dimana undang-undang 

membedakan atara perjanjian tertulis dan perjanjian tidak tertulis ataupun lisan. 

Tujuan penelitian ini untuk mengetahui bentuk dan isi tentang perjanjian sewa 

menyewa tanah yang diatasnya dibangun sebuah rumah makan dan untuk 

menganalisis akibat hukum perjanjian sewa menyewa tanah yang diatasnya 

dibangun sebuah rumah makan. Metode pendekatan yang digunakan dalam 

penelitian ini yaitu pendekatan yuridis normatife dan penelitian ini jenisnya 

bersifat deskriptif. Hasil Penelitian ini adalah perjanjian sewa menyewa tanah 

antara pihak pertama dengan pihak kedua telah disepakati bersama. Didalam 

perjanjian sewa menyewa tanah tersebut telah diperbolehkan oleh pihak pertama 

untuk mengubah status tanah basah menjadi tanah kering dan dibangun dijadikan 

usaha rumah makan. perjanjian tersebut telah selesai oleh pihak pertama 

mengizinkan pihak kedua untuk membongkar dan mengambil bahan bangunan 

tersebut. Bentuk dan isi perjanjian sewa menyewa tanah yang diatasnya dibangun 

rumah makan tersebut telah sesuai dengan asas kebebasan berkontrak dan asas 

konsendualisme. Perjanjian sewa menyewa tersebut merupakan perjanjian 

dibawah tangan dan tidak dibuat secara notarial dihadapan notaris. Akibat dari 

perjanjian sewa menyewa tanah sesuai dengan asas pacta sunt servanda dan sesuai 

dengan asas itikad baik. 

 

Kata Kunci: Akibat Hukum, Perjanjian, Sewa-menyewa. 
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ABSTRACT 

This study analyzes the land lease agreement deed on which a restaurant was 

built in Sragen Regency. The right to lease a building is the land owner renting 

out vacant land to the tenant and the tenant constructing a building, legally the 

building is the tenant's right unless there is another agreement agreed upon by the 

lessee and the lessor. Development is efforts to increase the standard of living and 

increase the welfare of society. Lease agreements are included in consensual 

agreements, where the law distinguishes between written agreements and 

unwritten or oral agreements. The purpose of this research is to find out the form 

and content of the land lease agreement on which a restaurant is built and to 

analyze the legal consequences of the land lease agreement on which a restaurant 

is built. The approach used in this research is a normative juridical approach and 

this research is of a descriptive nature. The results of this study are land lease 

agreements between the first party and the second party that have been mutually 

agreed upon. In the land lease agreement, the first party has allowed the first 

party to change the status of wet land to dry land and build it into a restaurant 

business. the agreement has been completed by the first party permitting the 

second party to dismantle and take the building materials. The form and content 

of the lease agreement on the land on which the restaurant is built is in 

accordance with the principles of freedom of contract and the principle of 

consensualism. The lease agreement is a private agreement and is not made 

notarized before a notary. The consequence of the land lease agreement is in 

accordance with the pacta sunt servanda principle and in accordance with the 

principle of good faith. 

 

Keywords: Legal Consequences, Agreements, Leases. 
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