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INTISARI 

 

Kelurahan Kebon Bawang merupakan pusat kegiatan dari Kecamatan 

Tanjung Priok, dimana banyak fasilitas – fasilitas umum yang disediakan untuk 

memenuhi kebutuhan penduduk seperti Rumah Sakit, Puskesmas, Kantor 

Kecamatan, Kantor Walikota, pasar, perkantoran, pertokoan, dan lain sebagainya. 

Hal tersebut menjadidaya tarik bagi masyarakat untu tinggal di Kelurahan Kebon 

Bawang. Peningkatan jumlah penduduk menunjukan tingginya kebutuhan lahan 

yang diperlukan oleh penduduk, baik untuk tempat tinggal, usaha dan lain 

sebagainya. Oleh karena itu Rencana Detail Tata Ruang (RDTR) diperlukan guna 

untuk perencanaan pembangunan wilayah sesuai dengan peruntukan lahannya. 

Akan tetapi rencana jalan dari RDTR dan PZ di Kelurahan Kebon Bawang ini 

menunjukan sebagian besar rencana jalan di Kelurahan Kebon Bawang ini 

mengalami pelebaran dan penambahan ruas jalan baru pada lahan permukiman. 

Hal ini tentu tidak sesuai dengan kondisi eksisting di Kelurahan Kebon Bawang. 

Penelitian ini dilakukan guna untuk menganalisis kesesuaian rencana jalan dari 

RDTR dengan kondisi eksisting di Kelurahan Kebon Bawang dan mengevaluasi 

rencana jalan sesuai dengan kondisi eksistingnya. Analisis kesesuaian rencana 

jalan RDTR dengan kondisi eksisting di Kelurahan Kebon Bawang dilakukan 

dengan melakukan overlay pada data rencana jalan RDTR, penggunaan lahan, 

status kepemilikan lahan, SIPPT, rencana transportasi dan UDGL. Hasil analisis 

tersebut kemudian dilakukan cek lapangan untuk mengetahui lebar jalan eksisting 

sesungguhnya dilapangan serta kondisi eksisting dari jalan tersebut. Hasil analisis 

menunjukan bahwa Rencana Detail Tata Ruang dan Peraturan Zonasi Tahun 2019 

– 2024 di Kelurahan Kebon Bawang sebagian besar rencana jalannya kurang 

sesuai dengan kondisi eksisting, dimana lebar rencana jalan lebih besar dibanding 

dengan jalan eksisting, padahal kondisi jalan dilapangan tidak dimungkinkan 

untuk melakukan pelebaran jalan sesuai dengan rencana jalan RDTR. Selain itu 

juga banyak rencana jalan yang tidak sesuai dengan kondisi eksisting, dimana 

banyak rencana jalan yang dibangun diatas lahan milik warga ataupun didalam 

area khusus pemerintahan. Maka dari itu evaluasi rencana jalan diperlukan untuk 

menyesuaikan rencana jalan dengan kondisi eksisting. Evaluasi dilakukan dengan 

menghapus rencana jalan yang tidak sesuai, dan mengubah rencana jalan yang 

kurang sesuai dengan lebar jalan eksisting dan menambahkan beberapa ruas jalan 

yang belum masuk dalam rencana jalan RDTR Kelurahan Kebon Bawang Tahun 

2019 – 2024 dengan lebar jalan sesuai dengan eksisting.  

 

Kata Kunci: Rencana Jalan, Rencana Detail Tata Ruang, Kesesuaian Rencana 

Kota, Evaluasi Rencana Jalan 
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ABSTRACT 

 

Kebon Bawang Village is the center of activity for the Tanjung Priok 

District, where many public facilities are provided to meet the needs of the 

population such as hospitals, health centers, district offices, mayor's offices, 

markets, offices, shops, and so on. This is an attraction for people to live in the 

Kebon Bawang Village. An increase in population shows the high demand for 

land needed by residents, both for residence, business and so on. Therefore, a 

Detailed Spatial Plan (RDTR) is needed for regional development planning in 

accordance with the allotment of the land. However, the road plans from RDTR 

and PZ in the Kebon Bawang Sub-District show that most of the road plans in 

Kebon Bawang Sub-District are experiencing widening and the addition of new 

roads on residential land. This is certainly not in accordance with the existing 

conditions in Kebon Bawang Village. This research was conducted in order to 

analyze the suitability of the road plan from the RDTR with the existing 

conditions in Kebon Bawang Village and evaluate the road plan according to the 

existing conditions. Analysis of the conformity of the RDTR road plan with the 

existing conditions in Kebon Bawang Village was carried out by overlaying the 

data on the RDTR road plan, land use, land ownership status, SIPPT, 

transportation plan and UDGL. The results of the analysis are then carried out by 

a field check to find out the actual width of the existing road in the field and the 

existing condition of the road. The results of the analysis show that the Detailed 

Spatial Planning and Zoning Regulations for 2019 – 2024 in Kebon Bawang 

Village, most of the road plans are not in accordance with the existing conditions, 

where the width of the road plan is larger than the existing road, even though road 

conditions in the field are not possible to widen the road according to the road 

plan RDTR. In addition, there are also many road plans that are not in accordance 

with the existing conditions, where many road plans are built on land owned by 

residents or in special government areas. Therefore an evaluation of the road plan 

is needed to adapt the road plan to the existing conditions. Evaluation is carried 

out by removing road plans that are not suitable, and changing road plans that are 

not in accordance with the existing road width and adding several roads that have 

not been included in the Kebon Bawang Village RDTR road plan for 2019 - 2024 

with road widths according to the existing. 

 

Keywords: Road Plan, Spatial Detail Plan, City Plan Suitability, Road Plan 

Evaluation 
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