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MOTTO 

 

 

“Mohonlah pertolongan (kepada Allah) dengan sabar dan shalat. Sesungguhnya 

(shalat) itu benar-benar berat, kecuali bagi orang-orang yang khusyuk.” 

(Al-Qur’an Surat Al-Baqarah/ 2 : 45) 

 

 

 

“Allah tidak membebani seseorang melainkan sesuai dengan kesanggupannya.” 

(Al-Qur’an Surat Al-Baqarah/ 2 : 286) 

 

 

 

“Sesungguhnya sesudah kesulitan itu ada kemudahan. Apabila engkau telah 

selesai (dengan suatu kebajikan), teruslah bekerja keras 

 (untuk kebajikan yang lain).” 

(Al-Qur’an Surat Al-Insyirah/ 94 : 6-7) 
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ABSTRAK 

Penelitian ini dilatarbelakangi fenomena bahwa pelaksanaan penetapan harga jual 

beli tanah dan bangunan sebagai dasar pengenaan BPHTB terjadi penyalahgunaan 

wewenang oleh aparat perpajakan yang mengakibatkan terjadinya ketidakadilan. 

Tujuan penelitian ini yaitu Untuk mengetahui pelaksanaan penetapan dasar 

pengenaan bea perolehan hak atas tanah dan bangunan (BPHTB) dalam jual beli 

tanah dan bangunan di Kabupaten Klaten serta untuk mengetahui hambatan pokok 

dalam pelaksanaan penetapan sebagai dasar pengenaan bea perolehan hak atas 

tanah dan bangunan (BPHTB) dalam jual beli tanah dan bangunan di Kabupaten 

Klaten. Metode pendekatan dalam penelitian ini adalah yuridis empiris, pendekatan 

yuridis digunakan untuk menganalisis berbagai peraturan perundang-undangan 

yang terkait, dan pendekatan empiris digunakan untuk menganalisis hukum yang 

dilihat sebagai perilaku masyarakat yang berpola dalam kehidupan masyarakat. 

Hasil penelitian ini adalah dalam pelaksanaan penetapan harga jual beli tanah dan 

bangunan sebagai dasar pengenaan BPHTB di Kab. Klaten yang seharusnya 

dilaksanakan dengan self assessment menjadi official assessment, sehingga aparat 

telah melakukan penyalahgunaan wewenang. Kelemahan-kelemahannya adalah 

aparat perpajakan melakukan validasi sebagai kegiatan penelitian material dan 

mengabaikan pelaksanaan hukum acara penagihan pajak yang dapat membuka 

potensi terjadinya korupsi. 

 

Kata kunci: validasi, BPHTB, jual beli 
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ABSTRACT 

This research is motivated by the phenomenon that the implementation of the 

determination of the sale and purchase price of land and buildings as the basis for 

the imposition of BPHTB occurs abuse of authority by the tax authorities which 

results in injustice. The purpose of this study is to determine the implementation of 

the basic determination of the imposition of duties on the acquisition of land and 

building rights (BPHTB) in the sale and purchase of land and buildings in Klaten 

Regency and to find out the main obstacles in the implementation of the 

determination as the basis for imposing duties on the acquisition of rights to land 

and buildings (BPHTB). in the sale and purchase of land and buildings in Klaten 

Regency. The approach method in this research is empirical juridical, juridical 

approach is used to analyze various related laws and regulations, and empirical 

approach is used to analyze law which is seen as patterned community behavior in 

people's lives. The results of this study are in the implementation of determining 

the sale and purchase price of land and buildings as the basis for the imposition of 

BPHTB in Kab. Klaten, which should have been carried out with self-assessment, 

became an official assessment, so that the apparatus had abused their authority. The 

weaknesses are that the tax authorities carry out validation as a material research 

activity and ignore the implementation of the tax collection procedural law which 

can open up the potential for corruption. 

 

Keywords: validation, BPHTB, sale and purchase 
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